SHOPPING CENTER

IN NEUSEELAND

it

AGFGRUND DER GROSSEN RAUMUICHEN ENT-
FERNUNG IST NEUSFELAND (M DEE YERGAN-
GENHEIT AUF EIN GERINGES DEUTSCHES BZW.
EUROPAISCHES INTERESSE GESTOSSEN, ZU
WEIT WEG UND UNBEKANMT WAREN DIE
GRUNDISATZLICHEN VORAUSSETZUNGEN UND
GEGEBENHEITEN,

Bei einer genaneren Betrachtung wird jedoch

devtlich, dass das Tnvestitionsklima fitr Keu-

seeland durchans viel versprechend ist:

» cin erwarletes Bevilkerungs- und Wirt-
schaftewachstun,

= eine stabile politische Lage und

= eine weitgehend lunkiionierende Volks-
wirtschaft

schaffen fiir Investoren gule Rahmenbe-

dingungen. Fiir den Wirtschaftszweiy Immo-

bilienwirtschatt, inshesondere fiir das Seg-

ment der Shopping Center. zeigl sich dics in

der tiberraschend hohen Anzahl der Center

in Nenseeland:

Neusecland verfugt iiber 144 Shopping
Center (Deutsehland: ca. 455), die eine Ver-
koutstliche von insgesaml 1.099.836,29 m*
(Deutschland: 11.357.088.00 m%) aulweisen,
Dies entspricht etwa der Verkaulsiliche der
Bundeslander Sachsen (1.349.721 m? Ver-
kaufsfldche) und Thiiringen (361.935 m?
Verkaulsiche).

In der Konsequenz hat Jies Auswirlkungen
auf die Grishe der Verkaufsfliche der jeweili-
gen Ankermicler. Withrend in Deutschland
eine. Ankermietertlache von 15,000 m® und
mehr durchaus gingig ist, fallen die Flichen
der Magnetmieter in Neuseeland um ein
Viellaches kleiner aus: In den iberwiegen-
den Fallon handelt es sich um:

= Supermirkte (ab ca. 4,000 m?),

& Textilanbieter (ca. 3.000 m* sowie

ANZAHL DER SHOPPING-CENTER

cin helles und kundenlrenndliches Ambiess

sihatfen zu kisnnen, Im deullichen G
hierzu steht die Ausrichtung neus &
scher Center. Sie werden durch eine Pus
fazsade bestimmt, wobei die Viellali der G-
slaltung der jeweiligen Center sehr untes
schiedlich sein kann.

D Shopping Center ., Courtenay Central™ =
Wellington ist nach dicser Arl und Weise

konzipiert worden: Die Eingangssitnatios
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= Buehladen (ah ca. 500 m?)
als Anziehungspunkte filr potenzielle Kunden.

Food
Shopping Centern nicht mehr wegrdenken

Courts sind in neuzeclindizchen
undd gehiren in Neuwseelamd zum normalen
Angebot™ hinzu. Sie stellen sich 1. d. L in
ihrer klassischen Form dar (L-Form mil
innen liegenden Platzen). Die Anzahl der
Fund Court-Micter rangierl zwischen funf und
20. Food-Courts sind mittlerweile in deut-
schen Shopping Cenlern ebenfalls Tesier
Bestandieil jeder Shopping Center-Planung,
wobei diese Entwicklung sehr viel spiter sin-
gesetzt hat als in Neuseeland. Duher pibt os in
neuseelindischen Shopping Cenlern eine
gowachsene Struktur in den Food-Courls: Sie
sind harmonisch in das Cesamtkonzept der
Center eingefiigt, was in Deutschland nichy
immer der Fall isl.

Dicse Food-Court-Entwicklung in neuseeliin-
dischen Shopping Centern hiingt vor allem
mil. dem verstitktem Bedifnis der Neuo-
seeliinder nach Kommunikalion zusammen.
Sie emplinden das Einkaufen meistens als
Erlebniz und als Miglichkeit, Freunde zu
trefTen. Diaher sind die Shopping Center Neu-
seelands durch grofiziigice und kunden-
freundliche Ladenflichen gekennzeichnet, Fs
wird — schr viel mehr als in Deutsehland —die
emolionale Ehene des Konsumenten gervizl
und damil angesprochen:

Wiahrend in deutschen Shopping Centern
klare architektonische Sirukturen vorherr-
schen, sind in Neuseeland unterschiedliche
architektonische Aspekte fiir das Gesami-
erscheinungshild des jeweciligen Centers
muﬁgﬂhend. Dies driiekl sich vor allem darin
aus, dass in Deutschland das Flement Glas
Tir die Aubendarstelling genutzt wird, um so

verhindel die bheiden
Fingiinge des Cenlers, In der Mitte des ebe
nen Centers befinden sich zwei kleine Fasi-
Food-Stationen, die jedoch nicht als stirend
emptunden werden. Der iberwiegende An-

teil der Flichen wind vom Finzelhandel
genulzl (u. a. cine Videothek. cin Reisebiim
als auch ein grofler Buchladen), Den Konsu-
menten #techen im Zentrum W’n]]inglm--
1.000 Parkpliitze, die direkl an das Center
angegliedert sind, zur Verftigung,

Jedoch stehen auch im Courtenay Central in
Wellinglon einige Flichen leer, wobei der
Vermietungsmarkl fiir Einzelhandelslichen
in Neuseelund derzeil stabil ist, Dies wird am
Beispiel  Auckland Metro-
polregion dentlich:

und  seiner

ine Unlersuchung von Baylevs Reasearch
{Partner von Cushman & Wakefield in
Neuseeland) belegt, dass dic Leerstandsrate in
den meisten Vororten Aucklands in den ver-
gangenen zwilf Monaten gesunken izt Sie lag
i Junuar 2004 in der Metropolregion
Auckland unter 2.0, was eine gering
Vertinderung gegentiber zum Vorjahr darstellt.
In Manukau City, siidlich und in der Nihe des
Flughatens von Aucklund geleren, wurde mit
1.0% die geringste Teemstandsquate  fiir
Einzelhandelstlichen crfasst. Outlet-Stores in
den Segmenten Textil und Cafés/Restaurants
sowie Takeaways sind nach wic vor die iiber-
wicgenden Nutzer von Einzelhandelstlichen
nnd damit in Shopping Centern in Anckland.
Dies hiingt vor allem damit zusamimen, dass
die neuseelindischen Konsumenten suneh-
mend gerne abends Essengehen als auch dic
WColfee-Shop-Kultur™  fiir cntdeck
hahen.
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