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IMMOBILIENMAKLER IN NEUSEELAND

Keine Feld-, Wald- und Wiesenmakler

Gegen eine geringe Gebiihr kann in
Deutschland fast jeder Immobilien-
makler werden. Dem Image dieser
Zunft ist das nicht zutraglich. Dass
es auch anders geht, zeigt das Bei-

spiel Neuseeland. Vor der Zulassung
muss dort die fachliche Qualifika-
tion nachgewiesen werden.

Die fachliche Qualitat der Immobilien-
makler und die Zulassungsvoraussetzungen

zu diesem Beruf werden vielerorts diskutiert.
Zurzeit sind die Zulassungsbedingungen in
Deutschland wie folgt geregelt:

1. personliche Zuverldssigkeit (keine
rechtskraftige Verurteilung in den letzten
fiinf Jahren);

2. geordnete Vermogensverhiltnisse (Ein-
blick ins Schuldenverzeichnis, d.h. kein ab-
geschlossener oder schwebender Kon-
kurs/Vergleich).

Sind diese Voraussetzungen erftillt; stellt
das jeweils zustindige Gewerbeamt gegen
Gebiihr einen entsprechenden Gewerbe-
schein It. § 34c der Gewerbeordnung aus.
Eine fachliche Kompetenz als Zulassungsvo-
raussetzung wird nicht gepriift. Dieser Man-
gel fithrt dazu, dass es hinsichtlich der Qua-
litit der Immobilienmakler keinen Kontroll-
mechanismus bzw. keinen einheitlichen
Standard gibt.

Es sollte daher erwogen werden, die Zu-
lassungsbedingungen um eine Qualitéts-
komponente, beispielsweise ein definiertes
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Auckland: Qualitat geht vor.
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Niveau einer Fachausbildung zu erginzen.
Dies 1st in anderen Landern bereits tiblich -
zum Beispiel in Neuseeland.

In Neuseeland wird seit Jahren folgendes
Vertahren erfolgreich praktiziert:

Um als Immobilienmakler zugelassen
werden zu kdnnen, muss der Bewerber zu-
nachst einen speziellen Lehrgang, der meis-
tens sechs Wochen dauert, erfolgreich ab-
schlieflen. Ist dies geschehen, kann eine ent-
sprechende Lizenz beim ,Real Estate Agent
Licensing Board” beantragt werden. Dieser
Ausschuss, der die Zulassungen vergibt, ist
unabhangig. Er besteht aus Rechtsanwilten,
Immobilienmaklern sowie zwei Personen,
die vom Institut empfohlen werden - alle
Mitglieder dieses Gremiums werden vom
Justizminister berufen.

Nach einer eingehenden Priifung der
Unterlagen wird gegebenenfalls die Zulas-
sung vergeben. Jedes Immobilienunterneh-
men ist per Gesetz verptlichtet, Mitglied des
,Real Estate Institute of New Zealand” zu
sein. Eine der Aufgaben dieser Institution ist
es, das ethische Verhalten seiner Mitglieder
zu uberwachen, sie fungiert auflerdem als
+~Sprachrohr” in politischen Auseinanderset-

zungen. Diese Einrichtung ist mit den deut-
schen Verbinden wie Ring Deutscher Mak-
ler oder Verband Deutscher Makler ver-
gleichbar.

In Deutschland besteht zwar kein Zwang
fur die Mitgliedschaft in einem Maklerver-
band, sie ist dennoch zu einem Giitesiegel
in der Branche geworden. Daher wire es si-
cherlich sinnvoll, einen entsprechenden
Lehrgang (mit abzulegender Priifung), der
beispielsweise vom RDM oder VDM durch-
gefihrt wird, in das Zulassungsverfahren
zum Immobilienmakler zu integrieren, um
dadurch die Beriicksichtigung des Qualitats-
faktors zu gewihrleisten. Hierbei sind auch
die Grundphilosophienider Verbande von
zentraler Bedeutung. Es sollte ein ,Code of
Ethics” geschaffen werden, der das Verhalten
gegeniiber dem Kunden regelt. Ein Verstof3
misste nach diesem ,Code of Ethics” sank-
tioniert werden. (tp)
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